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KOORDINOVANE STANOVISKO

k dokumentaci pro vydéni pfedbéZného stanoviska ke spole¢nému povoleni

Magistrat mésta Chomutova, jako dotéeny organ pfisluiny podle ustanoveni § 136 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, ve zn&ni pozdéjiich predpist (dale jen "spravni fad"), a podle ddle
uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakond, po posouzeni #4dosti, kterou dne 30.11.2021
podala

Obec Vysoka Pec, IO 00262242, se sidlem Julia Fuéika ¢.p. 46, 431 59 Partner Vysoka Pec,

kterou zastupuje DPU REVIT s.r.o0., IO 28711335, se sidlem Bé&chovicks ¢.p. 701/26, 100 00 Praha
10-Strasnice (déle jen "Zadatel"), ve véci:

Vystavba Z8 a M3 s télocviénou, p.p.€. 905/1, 905/2 a 1110, k.i.Vysoka Pec

(ddle jen "zamér") na pozemkové parc. €. 905/1, 905/2, 1110 v katastralnim Gzemi Vysoka Pec, a
pfedloZenou dokumentaci, kterou vypracoval Ing. Marian Trubinoha, CKAIT 0401952 a po
zkoordinovani poZadavki na ochranu dotéenych vefejnych zajmi, vydava podle ustanoveni § 4 odst.
2 a 7 zakona €. 183/2006 Sh., o Gzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpish (ddle jen "stavebni zakon") a podle ustanoveni § 136 a § 149 odst. 1 spravniho

fadu toto koordinované stanovisko pro Useky, které jako dotéeny organ hiji:
1. Ochrana pfirody a krajiny

Vefejné zajmy, které dotteny organ haji podle § 76 odst. 1 pism. a), § 8 odst. 6 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist, jsou zamérem dotleny.
Zamér je mozné uskuteénit za téchto podminek:

- Verfejné zajmy na useku ochrany pfirody a krajiny, jejich ochrana je v plsobnosti Magistratu
mésta Chomutova, Odboru Zivotniho prostfedi, orgdnu ochrany pfirody, jsou pfedmétnym

zamérem dotceny, jelikoZ v rdmci realizace stavby mohou byt negativné ovlivhény nebo
poskozeny dfeviny rostouci mimo les.
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- K moZnému negativnimu dotceni nebo poskozeni dfevin rostoucich mimo les uvéadi organ
ochrany pfirody nasledujici. Dfeviny rostouci mimo les jsou dle ustanoveni § 7 odst. 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., ochrané pfirody a krajiny chrdnéné pfed poskozenim a ni¢enim. Dojde-li ke
kdceni strom{ nebo kefl je nutné postupovat dle zakona €. 114/1992 Sh., ochrané pfirody a
krajiny a pozadat pfislusny organ ochrany pfirody o povoleni ke kaceni.

2. Ochrana ovzdusi

Vefejné zajmy, které dotéeny orgéan haji podle § 11 odst. 3, § 12 odst. 1, 3 zékona ¢. 201/2012
Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, nejsou zamérem dotéeny.

3. Odpadové hospodafstvi
Verejné zajmy, které dotteny orgdn haji, nejsou zamérem dotcéeny.

4, Ochrana lesa

v

Verejné zajmy, které dotfeny organ haji podle § 48 odst. 2 pism. c), § 14 odst. 2 zakona ¢

289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich

predpist, jsou zdmérem dotéeny. Zdmér je moZné uskuteénit za téchto podminek:

- Zamér je umistén ve vzdalenosti do 50 m od okraje pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa. Z
tohoto diivodu je nutné pozadat u organu statni spravy lesit MMCH - OZP o vydém’ souhlasu s
umisténim stavby ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa, dle § 14 odst. 2, zak. ¢. 289/1995 Sbh.
o lesich. K Zadosti je nutné doloZit souhlas vlastnika lesnich pozemku + vyjadieni odborného
lesniho hospodare véetné dalSich priloh uvedenych v Zadosti.

-V pfipadé zasahu pfimo do lesniho pozemku je nutné pozdadat o trvalé nebo docasné odnéti
pozemk{ uréenych k plnéni funkci lesa. K Zadosti o trvalé nebo docasné odnéti pozemkU
uréenych k plnéni funkci lesa je nutno doloZit souhlas vlastnika lesnich pozemki + vyjadieni
odborného lesniho hospodafe + vypocet odvod( za trvalé nebo docasné odnéti a pfiloZit jej k
Z&dosti o umisténi stavby véetné koordinacni situace.

5. Ochrana zemédélského pldniho fondu

Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji, jsou zamérem dotceny. Zamér je moZné uskutelnit za

téchto podminek:

- Dle pfedloZené Zadosti a dokladd k ni pfipojenych budou dotéeny pozemkové parcely Cislo
905/1, 905/2 a 1110 v katastralnim Gzemi Vysokd Pec podléhajici reZimu ochrany dle zdkona
¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Sdélujeme Vam timto, Ze bude nutné poZadat o vyddni samostatného zavazného stanoviska -
souhlasu s odnétim zemédélské plady ze zemédélského pidniho fondu dle ustanoveni § 9
odst. 6 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpish.

6. Ochrana vod

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
7. Silniéni hospodafstvi

Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
8. Pamatkova péce

Vefejné zdjmy nejsou zamérem dotceny.
9. Uzemni planovani

Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 6 odst. 1 pism. e), § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpis(, jsou
zamérem dotceny. Dotéeny orgdn k zdméru nema pripominky.
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Odavodnéni

Dotéeny organ obdrzel dne 30.11.2021 7Zadost o vydani stanoviska k uvedenému zaméru. Podkladem
pro vydani stanoviska byla pfedlozend dokumentace zaméru.

Popis zaméru:
Tato dokumentace je zpracovana jako podklad pro vybérové fizeni na dodavatele vlastni stavby ZS a
MS s télocvignou ve Vysoké Peci a projektd viech projektovych fazi, které jsou nutné pro umisténi

stavby, povoleni stavby a jeji provadéni a uvedeni do provozu metodou "Navrhni a postav" ("Design
and Build").

Dotéeny orgdn zamér posoudil a zjistil poZadavky na ochranu viech dotéenych vefejnych zajmi
chranénych podle zvlastnich pravnich pfedpisi. PoZadavky na rlznych dsecich ochrany vefejnych
z3jm0 zkoordinoval a vydal toto koordinované stanovisko.

Ochrana ovzdusi

- Dotéeny organ posoudil projektovou dokumentaci z hlediska souladu se zakonem ¢&. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist a rozhodl, Ze ochrana vefejnych zajmi,
které dotéeny organ haji, neni stavbou dotéena.

Odpadové hospodaistvi

- Podle zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, § 146 odst. 3., pism. a) obecni Gfad obce s rozéifenou
pUsobnosti vyddva zévazné stanovisko pouze k terénnim Upravdm a k odstranéni stavby
podléhajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zakona; v zdvazném stanovisku mize
stanovit podminky, které zajisti ochranu zdravi a Zivotniho prostfedi a zajisti vysokou miru
recyklace produkovanych odpadil. Z tohoto divodu nebude orgén odpadového hospodafstvi
vydavat zdvazné stanovisko v dané véci.

Ochrana vod

- Vodopravni tfad posoudil Zadost z hlediska souladu se zékonem €. 254/2001 Sb., Zadkon o vodach
a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zdkon) a rozhodl, Ze ochrana vefejnych zajma, které dotéeny
organ haji, nejsou stavbou dotéeny.

Uzemni planovani

- Zamér byl predlozen Magistratu mésta Chomutova k vydéni koordinovaného stanoviska
Zadatelem dne 30. 11. 2021.

- PFi vydéni zédvazného stanoviska vychazel odbor rozvoje a investic, oddéleni Ufad Gzemniho
planovani jako organ tzemniho planovani z nésledujicich podkladi predloZenych fadatelem:

1. dokumentace zpracovand spoleénosti DPU REVIT s.r.o., B&chovickd 701/26, 100 00 Praha 10 -
Stradnice, hlavni projektant Ing. Marian Trubiroha CKAIT 0401952 s datem vyhotoveni
09/2021. Pro vydani stanoviska byly pouzity tyto &asti dokumentace: &asti A - Priivodni a B -
Souhrnné technické zpravy a vykresy C.2 Katastralni situace; C.3 Koordinaéni situace; D.1.2
Pudorys 1PP; D.1.3 Pldorys 1.NP; D.1.4 Pidorys 2.NP; D.1.7 Pohledy.

- Kromé podkladi pfedloZenych Zadatelem vychézel odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad
Uzemniho planovani jako orgdn Gzemniho planovani z:
1. Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1., 2. 3. 5. a 4. schvalené
dne 12. 6. 2021 usnesenim vlady CR &. 618 s zdvaznosti od 1. 9. 2021 (dale jen "aPUR"),

2. Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizace &. 1., 2. a 3. s G&innosti ode dne
6. 8. 2020 (déle jen "aZUR"),

3. Uzemniho pldnu Vysoka Pec ve znéni zmény &. 3 s G&innosti ode dne 10. 4. 2020 (déle jen
"Uzemni plan").

- Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad Gzemniho planovani jako
orgdn Gzemniho planovani posoudil podle § 96b odst. 1 stavebniho ziakona zamér a shledal, Ze

Zborovskd 4602, 430 28 Chomutov | tel.: +420 474 637 111 | fax: +420 474 652 777] e-mail: podatelna@chomutov-mesto.cz
Datova schranka: 497beyz \ IC: 00261891 | DIC: CZ 00261891 | &islo GEtu: KB 19- 0000626441/0100 | www.chemutov-mesto.cz
Ufedni dn T pondéli, stteda 08.00-17.00 hodin | Gtery, étvrtek 08.00-15.00 hodin



C.j. MMCH/174438/2021/Hub/OZP str. 4

vyvoldvéd zménu v Uzemi. Pfezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona, zda je
pfipustny z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje, zasadami Gzemniho rozvoje, Gizemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a ikold tzemniho pléanovani, & nikoliv.

- Orgédn uzemniho planovéni pfi prostudovani pfedloZené dokumentace zjistil, ze ve vyhodnoceni
souladu 5 L’lzemné plénovaci dokumentaci s ciIi a ukoly uzemniho planovani, véetné informace 0
hlediska cilG a ukoll Gzemniho planovéni. | pfes tento nedostatky organ dzemniho planovani
posoudil vy3e uvedeny zamér.

- Orgédn lUzemniho pldnovani piezkoumal soulad s politikou Uzemniho rozvoje. Platna Politika
Gzemniho rozvoje CR zdmér v jim dotéeném (zemi nefesi, zamér se véci fe$enych aPUR CR
nedotyka.

- Odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfadu Gzemniho planovani pfezkoumal soulad se zdsadami
Uzemniho rozvoje, protoZe Gzemni plan, kterym je Gzemi feseno, nebyl obci uveden do souladu
se aZUR vydanymi krajem. Zamér je s aZUR v souladu, nebot zamér se véci feenych v aktualizaci
¢. 2 nadrazené dokumentace vydanou krajem nedotyka.

- Organ uzemniho planovani prezkoumal soulad zdméru s Gzemnim planem a posoudil, Ze zdmér je
v souladu s platnym dzemnim pldanem. Pozemky parc. €. 905/1, 905/2 a 1110 v katastralnim
Gzemi Vysokd Pec se dle rozsahu feSeného zamérem podle platného Gzemniho planu nachazi v
zastavéném uzemi, ploSe prestavby oznalené podle Uzemniho planu PP4 pro navrhované
budouci vyuZiti obCanské vybaveni. Jednd se o stdvajici a navrhované plochy obcanské
vybavenosti bez daldi funkéni regulace. Pro plochu PP4 jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky prostorového uspoiddani spocivajici respektovani (zachovéni) obsluzné komunikace
slouzici pro udribu trafostanice, usazovaci pfehrazky na Kundratickém potoce a obsluhu a tdrzbu
PKP Il a PKP IV. Dalsi podminky prostorového uspofadani napf.: koeficient zastavéni, koeficient
minimalniho zastoupeni zelené&, maximalni vySka hladiny zdstavby ¢i minimalni velikost pozemk{
nebyly dzemnim planem stanoveny. Zamér navrhuje umisténi novostavby zakladni 3koly a
materské Skoly s télocviénou (vicelucelovy sdl), zpevnénych ploch (dlaZzdéné a zpevnéné ploch),
venkovnich dfevénych prvkl, prelozku stavajiciho potrubi z vodni plochy koupalisté do
Kundratického potoka, pfipojeni na vefejnou infrastrukturu - vodovodni pfipojka, pripojka
splaskové kanalizace tlakové s Eerpaci stanici, pfipojka kanalizace destové z retenéni nadrie do
shérné Sachty, piipojku nizkého napéti a ddle likvidaci deStovych ze stfech objektl a zpevnénych
ploch do desdtové kanalizace svedenou do akumulaéni nadrie s prepadem do retencni nadrze a
dale do shérné Sachty na pozemku stavebnika, kanalizaci tukovou, vnéjsi rozvody uZitkové vody,
dva sjezdy a Uéelovou komunikaci pro dopravni obsluhu 3koly, trafostanice a pfivadéde Ohre -
Bilina a zaroveri bude slouZit jako hlavni pFistupova cesta pro pési. Z hlediska funkéniho vyuZiti a
koncepce vefejné infrastruktury je zdmér v souladu s GUzemnim planem, nebot navrhovanou
Ucelovou komunikaci slouZici jako dopravni obsluha Skoly, trafostanice a pfivadéce Ohfe - Bilina,
napliiuje podminku prostorového uspofadani stanovenou pro plochu piestavby PP4. Uzemni plan
soucasné definuje v zakladni koncepci rozvoje tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot, zasady
rozvoje stavby s odkazem na definici staveb typické pro mistni raz obce, které je nutné pfi navrhu
nové zéastavby a jejich rekonstrukcich dodrZovat i za pfipadného vyuZiti novodobych materiall i
konstrukci a technologii vystavby. Uzemni plén déale stanovil podminky ochrany krajinného razu
"Novda zdstavba musi respektovat hmotovou strukturu - tvar a sklon stfechy, rozloZeni otvort
charakteristické pro stavby typické pro mistni raz, které pfispéje k citlivému zaclenéni nové
navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoSlo k naruseni nebo snizeni
pfirodni, kulturni a historické charakteristice mista a krajinného rdzu". Hmota navrieného
objektu je koncipovana tak, Ze linedrni hmotu spodniho ¢aste¢né zapuSténého podlaZi naseda
objem viceucelového salu (télocviéna) zastfeSeny sestavou tii paralelnich symetrickych sedlovych
stfech s riznymi vyikami protilehlych 3titl élenicich pocitové objem salu na soustavu tii mensich
hmot doplnénych snifenou jednopodlaZni hmotou vstupniho foyer, které je zastfeSeno plochou
stfechou s extenzivni zeleni vyuZivanou jako terasa. Hmota spodniho podlaZzi (1.PP) je ze severni
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strany a ¢astecné z boku zapusténa do terénu tak, Ze terén pfechazi mimo hmotu vicetéelového
salu fakticky na ploché zastfeSeni spodniho podlaZi. Jihovychodni ¢ast zapusténé hmoty (nad
Skolou) je zastfeSena plochou stfechou se zamkovou dlazbou, svétlikem a extenzivni zeleni, jen
bude slouZit jako vstup do vicetcelové salu a terasa, a nad severovychodni &asti (nad $kolkou)
plochého zastife3eni bude venkovni pddium s hledist&m a extenzivni zeleni. Navrhované feseni
neni zasadné v rozporu se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot i
podminkami ochrany krajinného razu, nebot z pohledu vefejného prostoru dominantni nadzemni
ést tvorici viceucelovy sdl je feSena jako jednopodlaini objekt obdélnikového pldorysu se
zastfeSenim tfemi symetrickymi sedlovymi stfechami a zbylé ploché zastfeseni zapusténé hmoty i
zastfe3eni nad foyer jsou vyuZity k vefejnému Gcelu (terasa & venkovni pédium s hledistém) a
celkové i se zapusténou hmotou vytvafi padorysny tvar pismene "T".

-V souladu s pozadavky § 96b odst. 3 stavebniho zdkona byl navrhovany zamér - novostavby
rodinného domu zkouman téZ z hlediska uplatiiovdni relevantnich cild a kol GUzemniho
planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona). Za relevantni povaZoval zejména naplnéni podminek
pro hospodarné vyuZiti zastavéného Uzemi (§ 18 odst. 4 stavebniho zdkona) a to, zda navrieny
zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym poZadavkiim na vyuZivani a
prostorové uspofadéni izemi s ohledem na podminky v Gzemi a na jeho charakter [ 19 odst. 1
pism. d), e) stavebniho zédkona]; vychazel pfitom z nésledujicich skute¢nosti:

.

1. Navrzené feSeni naplfiuje poZadavek na hospodarné wvyuZivani zastavéného Gzemi -
novostavba zékladni Skoly a mateiské skoly s télocviénou (vicetéelovy sal) v zastavéném
Uzemi - v3e s vyuzitim existujici vefejné infrastruktury vedené jak v rémci plochy prestavby,
tak i v sousedici ulici Julia Fucika.

2. Uzemi uréené pro zamér se nachazi na severovychodnim okraji Vysoké Pece, a je seviené do
prostoru mezi ulici Julia FuCika, koupalistém, Kundratickym potokem a pfivadé¢em Ohfe -
Bilina, které bylo dfive soucasti aredlu koupalidté. V soudasné dobé je nyni Easteéné
vyuZivaného k parkovéni a zbylou ¢ast tvofi vrostld zelef s pfistupovou komunikaci k
trafostanici a usazovaci pfehraice na Kundratickém potoce a pro obsluhu a Gdrzbu PKP IIl a
PKP IV. Jednd se o Gizemi nesouvislé zastavby a bez stanovené uli¢ni & stavebni ¢ary.

3. Zamér navrhuje umisténi novostavby zakladni $koly a materské skoly s télocviénou s funkci
vicedCelového sélu. Navrhované FeSeni novostavby jak je uvedeno vy$e svym modernim
architektonickym neni v rozporu s definici staveb typické pro mistni raz obce. Zapusténi
linedrni hmoty pfispiva ke zjemnéni a optickému zmen3eni obejmu celé stavby jako
materialové oddéleni hmoty vicetcelového sdlu a svym celkovym kompozi¢nim ¢lenénim i
vertikdlni ¢lenénim reflektuje klasickou sestavu mistni architektury podkruinohofi, tj. pevné
zdéné soklové &asti Ci prizemi opticky odlehéena (hmota 1.PP) v patie nebo &titu hrazdénim
¢i dfevénymi obklady nebo deiténim (oblofena hmota vicetuéelového salu), proto je moiné
jej umistit do Uzemi. Navrhované feseni tak vyhovuje urbanistickym, architektonickym a
estetickym poZadavkim na vyuZivani a prostorové uspofadéni Gzemi s ohledem na podminky
v uzemi a s ohledem na stavajici charakter Gzemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. d), e)
stavebniho zadkona.

- Z uvedenych divod(i dospél organ Gzemniho pldnovéni k zdvéru, e posuzovany zimér je
pfipustny.
- Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Upozornéni
Uzemni planovani

- Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

viggistrat mesta Chomutova
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- a) bylo-li na zékladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vyddano Gzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

- b) byla-li na zékladé ndvrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla Géinnosti, nebo

- nabyl-li pravnich G¢inkl dzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohldSeného stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni

Proti tomuto zadvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné stanovisko lze zrusit nebo
zménit v pfezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zdvazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zdvazny pro vyrokovou
¢ast rozhodnuti stavebniho Gradu.

Ing. Dagmaar Mutinska
vedouci odboru Zivotniho prostiedi

Priloha
1x projektova dokumentace
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